VVG Wolfach-Oberwolfach
3. Anderung Flachennutzungsplan

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung

Flachennutzungsplan - 3. Anderung ("Sagegriun IV")

der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wolfach - Oberwolfach

Zusammenstellung der eingegangenen Anregungen (Kurzfassung) anlasslich der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB und Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB (13.04. - 15.05.2023)

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens sind von den
Anderungen nicht betroffen.

Im rdumlichen Geltungsbereich des gesamten FNP liegen
Anlagen der terranets bw GmbH.

Sollten der raumliche Geltungsbereich geandert werden und
sonstige Auswirkungen auf die Anlagen der terranets bw
GmbH nicht auszuschlie3en sein, bitten wir um erneute Be-
teiligung.

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

im Geltungsbereich des o.g. Flachennutzungsplanverfahren
unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anlagen und
keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans keine Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu
beteiligen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Behdrde Schr.v.

1 terranets bw GmbH, 13.04.2023
Stuttgart

2 Netze BW GmbH, 13.04.2023
Stuttgart

3  Regionalverband 14.04.2023
Stdlicher Oberrhein,
Freiburg

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 0,6 ha und stellt eine Sonderbauflache grof3-
flachiger Einzelhandel fir die Verlagerung des Netto-Markts
innerhalb von Wolfach dar.

Der fur den Netto-Markt notwendige Bebauungsplan ,Sage-
grin IV war bereits in der Offenlage.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu3 RVSO

Zu dem EinzelhandelsgroRprojekt hat im Rahmen des Be-
bauungsplans ,Sagegrin IV* eine Abstimmung zwischen der
Stadt Wolfach, dem Gutachterbiiro ecostra, dem Regie-
rungsprasidium Freiburg, der IHK, dem Handelsverband und
uns stattgefunden.

Grundlage der Gesprache war die Verlagerung und Vergro-
Rerung des bestehenden Netto-Markts von 675 gm Ver-
kaufsflache an der Bahnhofstra3e auf 1.110 gm Verkaufsfla-
che im Areal Sagegrun.

Der Bebauungsplan (Stand Offenlage) setzt eine Verkaufs-
flache von 1.125 gm fest.

Diese maximale Verkaufsflachengréf3e ist auch in der Plan-
zeichnung der FNP-Anderung darzustellen.

Das Bauvorhaben befindet sich auf3erhalb des Vorrangge-
biets fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte.
GroR¥flachiger Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment
ist jedoch nur in den entsprechenden Vorranggebieten zulés-
sig (siehe Plansatz 2.4.4.6 (Z) Regionalplan).

Wenn ein grol3flachiger Einzelhandelsmarkt fir die Siche-
rung der Grundversorgung erforderlich ist, besteht eine Aus-
nahme.

Nach ziffer 5.4 der ecostra-Auswirkungsanalyse vom
11.10.2021 wird aufgezeigt, dass der neue Netto-Markt fir
die Sicherung der Grundversorgung erforderlich ist.

Eine nach Regionalplan Suddlicher Oberrhein festgelegte
.bestandsorientierte Erweiterung“ (siehe Plansatz 2.4.4.6
Abs. 2 (Z) Regionalplan) liegt jedoch bei der vorgesehenen
Netto-Verlagerung nicht vor.

Es handelt sich vielmehr um einen neuen Lebensmittelmarkt,
der fir die Grundversorgung Wolfachs erforderlich ist.

Dies wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Sage-
grin IV* sowie nun auch in der Begriindung zur FNP-
Anderung falsch dargelegt!

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Ein VKmax = 1.125 m2 wird auch im Plan
eingetragen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Diese Formulierungen wurden falschli-
cherweise von einer veralteten Fassung
des Bebauungsplans tbernommen und
sind folglich entsprechend der aktuellen
Fassung des Bebauungsplans zu korri-
gieren.

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu3 RVSO

Die im Regionalplan festgelegten Ziele und Grundsatze sind
entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 Nr. 1 ROG
zu beachten bzw. zu bertcksichtigen.

Hierbei ist selbstverstandlich eine korrekte Benennung der
Ziele und Grundséatze Voraussetzung.

Folglich ist die Begriindung zur FNP-Anderung, die Begriin-
dung zum Bebauungsplan (Stand Offenlage) sowie die
ecostra-Auswirkungsanalyse v. 28.06.2021 zu korrigieren:

Ziffer 3.1 FNP-Anderung (Ziffer 1.5, S.6-7 Bebauungsplan):
Aufgrund des Neubaus an anderer Stelle und der grofRen
Verkaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarkts kann
nicht von einer bestandsorientierten Erweiterung nach Plan-
satz 2.4.4.6 Abs. 2 Regionalplan ausgegangen werden.
Vielmehr ist der Lebensmittelmarkt auf3erhalb des Vorrang-
gebietes fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrol3projekte
ausnahmsweise zulassig, da er fur die Grundversorgung
Wolfachs erforderlich ist. Hierdurch soll die wohnortnahe
Grundversorgung auch an integrierten Standorten auf3erhalb
des Vorranggebiets gewahrleistet werden. (siehe Begrin-
dung zum Plansatz 2.4.4.6)

Der Bebauungsplan "Sagegrin V" wurde in
der korrekten Fassung am 14.09.2022 als
Satzung beschlossen.

Die aktuelle ecostra-Auswirkungsanalyse v.

11.10.2021 wurde fir den Bebauungsplan

zugrunde gelegt.

Die Begrindung zur 3. And. des Fla-

chennutzungsplans wird unter "Ziff. 3.1

Regionalplan" aktualisiert.

Im Rahmen der Standortbewertung des

Planvorhabens konnte festgestellt werden,

dass

e der Standortbereich im Gewann S&age-
grun aus betrieblicher Sicht grundsatzlich
fur die Verlagerung eines Netto LM-
Discounters geeignet ist. Durch den be-
reits seit 2013 ansassigen EDEKA-
Supermarkt ist der Standort bereits als
Versorgungslage bekannt und etabliert.

e die Stadt Wolfach als Mittelzentrumsge-

meinde flr die Ansiedlung auch groR3fla-
chigen Einzelhandels vorgesehen ist.
Das Vorhaben befindet sich zwar nicht
innerhalb des ,Vorranggebiets fiir zen-
trenrelevante Einzelhandelsgrof3projek-
te“, sondern innerhalb eines ,Vorbehalts-
gebiets fur nicht-zentrenrelevante Ein-
zelhandelsgrol3projekte”.
Der Lebensmittelmarkt ist im vorliegen-
den Fall aber trotzdem ausnahmsweise
zulassig, da er fur die Grundversorgung
Wolfachs erforderlich ist. Hierdurch soll
die wohnortnahe Grundversorgung auch
an integrierten Standorten auf3erhalb des
Vorranggebiets gewéhrleistet werden.

Stand: 16.05.2023

mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu3 RVSO

Ziffer 3.1 FNP-Anderung (Ziffer 1.5, S. 8 Bebauungsplan):
Auch eine Korrektur betr. der Aussagen zum Konzentrati-
onsgebot ist erforderlich. Die Stadt Wolfach hat bezuglich der
Grundversorgung keine Versorgungsfunktion im Rahmen
des gemeinsamen Mittelzentrums. Vielmehr besagt das Kon-
zentrationsgebot, dass die Errichtung von grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben i.d.R. in Ober-, Mittel- und Unterzentren
zulassig ist (siehe Plansatz 2.4.4.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan).

Auf eine notwendige Anderung der ecostra-Auswirkungs-
analyse v. 28.06.2021, die Teil der FNP-Anderung sein sollte,
hat bereits das Regierungsprasidium Freiburg mit E-Mail vom

09.07.2021 hingewiesen.

e es sich aus stadtebaulicher Sicht um
einen stadtebaulich (noch) integrierten
Standort handelt, der unmittelbar an den
Siedlungskdrper angrenzt und der in ei-
nem Bereich liegt ("Sagegrin"), der be-
reits als Standort fur grof3flachigen Le-
bensmitteleinzelhandel genutzt wird.

Der Abschnitt "Konzentrationsgebot"
wird entsprechend geandert.

Die Errichtung von grof3flachigen Ein-
zelhandelsbetrieben ist i.d.R. in Ober-,
Mittel- und Unterzentren zulassig.

Die ecostra-Auswirkungsanalyse wurde
dahingehend bereits mit Stand vom
11.10.2021 angepasst. Sie belegt, dass die
raumordnungsrechtlich festgesetzten Ziele
(Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot,
Integrationsgebot, Beeintrachtigungsverbot)
eingehalten werden und keine negativen
Auswirkungen im Sinne der Regelvermu-
tung in 8 11 Absatz 3 Satz 3 BauNVO durch
den geplanten Lebensmitteldiscounter ent-
stehen.

4 Abwasserzweckver-
band Hausach-
Hornberg

18.04.2023

Zu dem Flachennutzungsplan ,VG Wolfach - Oberwolfach -
3. And., GroRflachiger Einzelhandel“ liegen zur Zeit keine

Beruhrung des AZV Hausach - Hornberg vor.

Kenntnisnahme

5 badenovaNETZE
GmbH, Freiburg

24.04.2023

Keine beabsichtigten eigenen Planungen und MalZnahmen

Keine Bedenken und Anregungen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023

mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

6  Regierungsprasidium
Stuttgart, Landesamt
fur Denkmalpflege

09.05.2023

Zu o0.g. Planungen haben Sie das Landesamt fiir Denkmal-
pflege um Stellungnahme gebeten. Seitens der arché&ologi-
schen Denkmalpflege bestehen keine Anregungen, wir bitten
jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der 88 20 und
27 DSchG in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20
DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gré-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Referat 84.2 - Operative Archaologie (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem.
§ 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Kenntnisnahme

Dieser Hinweis wird in die Begrindung
zur 3. Anderung des FNP iibernommen.

7 Stadt Haslach i.K.

03.05.2023

Keine Bedenken.

Kenntnisnahme

8 Industrie- und Han-
delskammer Sudl.
Oberrhein, Freiburg

10.05.2023

Wir schlieBen uns zundchst den Anmerkungen des Regio-
nalverbands an.
Weitere Anregungen und Anmerkungen:

Es wird dringend angeregt, in der Begrindung unter 4.1
die Zweckbestimmung der Sonderbauflache weiter zu
konkretisieren und in diesem Sinne auch die maximal zu-
lassige Verkaufsflache zu erganzen, wie beispielweise
-~sonderbauflache Grofflachiger Lebensmitteleinzelhan-
del, VKmax= 1.125 m#‘. Analoges gilt auch fir die Plan-
zeichnung. Nur dann kann u.E. impliziert bzw. bereits auf
FNP ,sichergestellt® werden, dass das hier gewollte bzw.
zulassige grofl¥flachige Einzelhandelsvorhaben auch
tatséachlich zur Grundversorgung erforderlich ist.

Kenntnisnahme
s. Stellungnahme Nr. 3, RVSO

- Prazisierung erfolgt:
"Sonderbauflache GrofRflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel”.

Ergénzend wird in Plan und Text eine
VKmax von 1.125 m2 festgelegt.

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 8 [HK

Es wird angeregt, das Erstellungsdatum der herange-
zogenen Auswirkungsanalyse (also 11.10.2021) in der
Planbegriindung zu erganzen.

Es wird angeregt, den 3. Spiegelstrich des von lhnen
vorgelegten ,Anderungsvorschlages® so abzuandern, dass
deutlicher wird, dass es sich um den ,Standortbereich S&-
gegrin“ handelt, der bereits flir Lebensmitteleinzelhandel
genutzt wird (und nicht um den aktuell geplanten Netto-
Standort).

Kleiner Hinweis: Die Bezugnahme auf die Corona-Zeit
kénnte aus dem Begriindungstext herausgenommen
werden.

Etwas verwundert, dass fur den grof3flachigen EDEKA-
Vollsortimenter in der Nachbarschaft des neuen Netto-
Markts im FNP keine weitere Sonderbauflache zu sehen
ist. Wurde der FNP nicht entsprechend geandert?

Kénnten Sie uns bitte zur Erganzung den ,fertiggestellten®
Bebauungsplan — wann bitte war der Satzungsbeschluss ? —
zur Erganzung unserer Unterlagen und zur eventuellen Be-
zugnahme fir die noch folgende Offenlage der 3. FNP-
Anderung zukommen lassen.

- Erstelldatum wird erganzt.

- Anpassung erfolgt (s. 0. zu 3, S. 4
oben)

- Der Hinweis wird beibehalten, die For-
mulierung wird angepasst (s. S. 1 der
Begriundung).

- Der FNP wurde diesbezlglich noch nicht
geandert, hier lauft noch ein anderes Ver-
fahren.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Sagegrun IV" wird von der Stadt Wolfach
zugeschickt.

9 NABU Mittl. Kinzigtal,
Steinach

13.05.203

Unsere Bundes- und Landesregierungen erklaren seit Jahren
das Ziel einer ,Netto-Null“ fir den Flachenverbrauch:

Als Bundesziel wurde 2002 festgelegt, ab 2020 einen Wert
von unter 30ha/Tag zu erreichen.

Daraus leitet sich fir Baden-Wrttemberg ein Zielwert von
3 ha/Tag ab. Fir das Jahr 2021 gibt das statistische Lan-
desamt einen taglichen Flachenverbrauch von 6,2 ha/Tag
an.[1]

Laut aktuellem Koalitionsvertrag soll der Flachenver-
brauch in Baden-Wurttemberg im Jahr 2035 auf ,Netto-
Null* sinken.

Kenntnisnahme

Auch die Stadt Wolfach strebt einen mog-
lichst geringen Flachenverbrauch an.
Dieser Netto-Markt dient der Sicherung der
Grundversorgung fir die Burger von Wol-
fach.

Stand: 16.05.2023

mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu9 NABU

Daraus ergibt sich, dass auch die Stadt Wolfach dazu ange-
halten ist, mit den Flachen sparsam umzugehen. Wir schla-
gen vor, die Pkw-Stellplatze auf das Dach des Gebaudes zu
verlegen. Dadurch koénnte der Flachenverbrauch signifikant
reduziert werden.

Im Umweltbericht wird auf Seite 17 auf Ausgleichsflachen auf
der ,Gemarkung [..] der Stadt Herbolzheim* verwiesen, wir
halten dies fir einen Fehler und bitten um Korrektur.

Der Anregung, die Stellplatze auf dem Dach
anzuordnen, kann nicht entsprochen wer-
den, da eine aufwandige und kostenintensi-
ve (Statik) Umplanung des Projekts erfor-
derlich wére.

Von Kappis Ingenieure wurde der Fehler
korrigiert (Stadt Wolfach) und der Umwelt-
bericht neu datiert auf 15.05.2023.

10 Uberlandwerk Mittel- 15.05.2023 Bitte beachten Sie unsere abgegebene Stellungnahme vom Stellungnahme vom 19.07.2022 wurde im
baden GmbH & Co.KG, 19.07.2022 des ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Bebauungsplanverfahren beachtet.
Lahr VEP fir das Gebiet Sagegrin IV*.
Keine weiteren Anregungen und Einwande. Kenntnisnahme
Bitte um Beteiligung am weiteren Verfahren
11 Landratsamt 15.05.203 Baurechtsamt

Ortenaukreis

Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Ge-
nehmigung durch das Landratsamt Ortenaukreis (88 6 Abs. 1
und 203 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 BauGB-DVO). Eine ab-
schlieRende Stellungnahme zur Genehmigungsfahigkeit des
Bauleitplans kann derzeit nicht erfolgen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist nach Feststel-
lungsbeschluss mit allen erforderlichen Unterlagen (Protokol-
le Gemeinderatssitzungen, Bekanntmachungsnachweise,
Stellungnahmen Tréager oOffentlicher Belange und Privater,
Abwagungstabellen ...) dem Landratsamt Ortenaukreis zur
Genehmigung vorzulegen. Hierzu gehort auch ein Nachweis
Uber die Einstellung der ortsuiblichen Bekanntmachung und
der Nachweise in das Internet entsprechend § 4a Abs. 4
BauGB.

Die Zustimmung des Regierungsprasidiums Freiburg als
héhere Raumordnungsbehdrde, des Regionalverbands Sud-
licher Oberrhein und den dariiber hinaus beteiligten Trager
offentlicher Belange wird vorausgesetzt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Die aufgefiihrten Unterlagen sind zur Ge-
nehmigung vorzulegen.

Kenntnisnahme, RP s. Stellungnahme Nr.
12

Kenntnisnahme, RVSO s. Stellungnahme
Nr. 3

Stand: 16.05.2023

mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Baurechtsamt

Begrundung:

Ziffer 4.1 Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete (Risikogebiete)

Entsprechend der Begriindung und der Stellungnahme des
Amts fir Wasserwirtschaft & Bodenschutz stellt das Plange-
biet kein Uberschwemmungsgebiet nach § 65 Abs. 1 WG
mehr dar und somit greift das Planverbot nach § 78 Abs. 1
WHG nicht mehr.

Amt fur Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdrde:
Anregungen oder Bedenken bestehen nicht.

untere Flurneuordnungsbehdérde:
Keine Bedenken oder Anregungen.

Amt fur Landwirtschaft

Keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

StrafRenbauamt

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Jedoch missen
nachfolgende Punkte berlicksichtigt werden.

e Aulerhalb des ErschlieRungsbereichs der Ortsdurchfahrt
besteht ein Anbauverbot (8 9 Abs. 1 FStrG und § 22
Abs. 1 StrG) fur
- Hochbauten entlang der Bundes-, Landesstralen von

20m
- Hochbauten entlang der Kreisstra3en von 15 m

e Die Zufahrt tber den Damm der Kinzig an die Stral3enb6-

schung muss gewahrleistet sein.

Amt fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz
und Abfallrecht

Keine Bedenken und Anregungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Anbauverbot ist im Bebauungsplanverfah-
ren zu bertcksichtigen.

Kenntnisnahme
Zufahrt ist im Bebauungsplanverfahren zu
bericksichtigen.

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Amt fir Um-
weltschutz

Amt fur Umweltschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen zur 3. Anderung
des FNP keine Bedenken. Sowohl der Artenschutz als auch
der Eingriff in Natur und Landschaft sind auf der Ebene des
Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Die 3. Flachennutzungsplananderung findet in dieser Form
unsere Zustimmung.

A) AuRerungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasser-
wirtschaftlichen Themen

1. Von extremen Hochwasserereignissen betroffene Ge-
biete

1.1 Sachstand

Die Planflachen werden laut Hochwassergefahrenkarten /
der Flussgebietsuntersuchung bei extremen Hochwasserer-
eignissen (HQextrem) Uberflutet. Solche extremen Hochwas-
serereignisse kdnnen sein: ein groRerer als der hundertjahrli-
che Abfluss (HQ100), ein Versagen oder Uberstrémen von
Hochwasser-Schutzanlagen oder Verklausungen an Engstel-
len wie etwa Briicken oder Durchlassen.
HQextrem-Uberflutungsflachen gelten nach § 78b Abs. 1
WHG als ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten®.

1.2 Rechtliche Vorgaben, die im Regelfall nicht Gber-
wunden werden kénnen

HQextrem-Uberflutungsflachen sind im Bebauungsplan ge-
maR § 9 Abs. 6a BauGB und im Flachennutzungsplan ge-
mafi § 5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen als
,Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG".

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Auf das "Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten" wird in der Be-
grindung bereits unter Ziff. 4.1 - Hochwas-
serschutz hingewiesen.

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Amt fir Was-
serwirtschaft und
Bodenschutz

Im Bebauungsplan sind fir HQextrem-Uberflutungsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. ¢ BauGB i.V.m. § 78b Abs. 1
Nr.1 WHG geeignete Hochwasser-Vorsorgemafinahmen
festzusetzen. Dadurch ist sicherzustellen, dass

1. die Grundstiicksnutzung mdogliche Hochwasserschaden
fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte ausschlief3t,

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasser-
risiko angepassten Bauweise errichtet werden; dabei ist
die Hohe eines moglichen Schadens zu berticksichtigen;

3. keine neuen Heizoélverbraucheranlagen errichtet werden;

4. bestehende Heizdlverbraucheranlagen - soweit wirtschaft-
lich vertretbar - bis zum 5. Januar 2033 nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher
nachgeristet werden;

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen so errichtet oder betrieben werden, dass sie nicht
aufschwimmen oder anderweitig durch Hochwasser be-
schadigt werden kdnnen. Wassergefahrdende Stoffe dir-
fen durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freige-
setzt werden.

Entgegen dieser héherrangigen Rechtsvorschriften erlassene
Bauleitplane sind insoweit nichtig.

1.3 Hinweis / Handlungsempfehlung

Da es sich bei den o0.g. Plangebieten um durch extreme
Hochwasserereignisse gefahrdete Gebiete handelt, empfeh-
len wir, alternative Flachen zu prifen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung ver-
bindlicher Bebauungsplane VorsorgemalRnahmen zum
Hochwasserschutz festzusetzen sind.

Kenntnisnahme

Alternative Flachen wurden gepriift - auch
eine Erweiterung am bestehenden Stand-
ort. Entsprechend groe und geeignete
Flachen konnten aulierhalb des Bereichs
"Sagegrin" nicht gefunden werden.

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
zu 11 LRA - Amt fir Was- . Altlasten
serwirtschaft und Sachstand

Bodenschutz

Im Bereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wolfach - Oberwol-
fach befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand zwei im
Zusammenhang mit der Altlastenbearbeitung stehende Fla-
chen. Hierbei handelt es sich um

- die Altablagerung Verfiullung Gewerbekanal und Gewann
Sagegrin, FIst-Nr. - in diesem Falle - 838 in 77709 Wol-
fach, Obj.-Nr. 03899 und

- den Altstandort ,Tankstelle / E-Werk Wolfach®, Hausacher
Stral3e 13, Grundstiicke - in diesem Falle - Teilbereiche der
Fist-Nrn. 838 und 838/4 in 77709 Wolfach, Objekt-Nr.
03936.

Hinsichtlich der Ausfihrungen in den Antragsunterlagen sind
unsererseits diesbeziglich keine Ergédnzungen / Anmerkun-
gen erforderlich.

Im Gesamtgebiet des Flachennutzungsplans der Vereinbar-
ten Verwaltungsgemeinschaft Wolfach - Oberwolfach sind
dem Landratsamt Ortenaukreis weitere Altstandorte, Altabla-
gerungen, altlastverdachtige Flachen, Altlasten, Schadensfal-
le auf Industrie- und Gewerbestandorten sowie schéadliche
Bodenveranderungen bekannt.

Fachtechnische Beurteilung

Nach 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen fur bauliche Nutzungen
vorgesehene Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden.
Sofern eine bauliche Nutzung auf einer der in der Datenbank
FIS-BAK des Landratsamts Ortenaukreis dokumentierten
Flache vorgesehen ist, ist diese Flache entsprechend zu
kennzeichnen.

Im Norden der Planungsflache ist das
FIst.Nr. 838 durch die Altablagerung "Ver-
fullung Gewerbekanal" betroffen.

Diese Flache liegt au3erhalb des geplanten
Baukorpers.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 11 LRA - Amt fir Was-
serwirtschaft und
Bodenschutz

Anregungen und Hinweise
Wir empfehlen den o. g. Sachstand fiir das Gesamtgebiet im
Kapitel ,Altlasten“ abzuandern bzw. aufzunehmen.

VI. Hinsichtlich der Themen "Grundwasserschutz", "Was-
serversorgung”, , Abwasserentsorgung“, und "Boden-
schutz" sind unsererseits keine Ergdnzungen/Anmerkungen
erforderlich.

B) AuRerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung

Hinweise bezlglich der zu betrachtenden Schutzguter:
Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung ist hinsichtlich der Schutzgiter ,,Oberflachen-
gewadsser”, ,,Grundwasser“ und , Boden/Altlasten” aus
unserer Sicht ausreichend.

Der Sachstand ist unter zZiff. 7.1 - Altlasten
entsprechend der Stellungnahme aufge-
fahrt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
s. Umweltbericht

Kenntnisnahme

12 Regierungsprasidium
Freiburg
Referat 21

15.05.2023

Raumordnung
Mit der vorgelegten Bauleitplanung sollen die planungsrecht-

lichen Voraussetzungen fir die Verlagerung und Erweiterung
des Netto-Marktes geschaffen werden. Zu diesem Vorhaben
fanden im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans um-
fangreiche Abstimmungen mit dem Regierungsprasidium,
dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein, der IHK und dem
Handelsverband statt. Der Bebauungsplan ,Sagegrin IV*
wurde bereits zur Satzung beschlossen und soll nun dem
Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt werden. Die im
Bebauungsplanverfahren vorgebrachten Anregungen wurden
nach Auskunft der Stadt Wolfach bericksichtigt.

Daher bestehen keine grundsatzlichen raumordnerischen
Bedenken gegeniiber dem Vorhaben.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 12 Regierungsprasidi-
um Freiburg

Im Kapitel 2 der Begriindung ,Verfahren sollte ein Bezug
zum Bebauungsplanverfahren und dessen Verfahrensstand
hergestellt werden, dies wiirde insbesondere wegen der nicht
genau deckungsgleich stattfindenden Verfahrensschritte
erheblich zur Transparenz beitragen.

Die Zweckbestimmung der Sonderbauflache ist jedoch zu
prazisieren z.B. ,groRflachiger Lebensmittelmarkt ebenso
sollte die maximal zulassige Verkaufsflache in die Zweckbe-
stimmung aufgenommen werden.

Die folgende Aussage im Kap. 3.1 der Begrindung ist zu
prifen und anzupassen: ,Laut Regionalplan sind auch au-
Rerhalb von Vorranggebieten bestandsorientierte Erweite-
rungen ausnahmsweise zulassig, sofern sie regionalplane-
risch vertraglich bzw. fur die Grundversorgung erforderlich
sind.” (siehe auch Stellungahme des Regionalverbands Sud-
licher Oberrhein vom 25.04.2023).

Die Auswirkungsanalyse sollte den Planunterlagen beigeflgt
werden.

Die Referate 53.1 und 53.2 Gewasser |I. Ordnung, Hochwas-
serschutz und Gewasserdkologie, Betrieb und Unterhaltung
haben keine Bedenken gegeniiber der Planung. Das Thema
Hochwasserschutz wird auf Seite 8 der Begriindung ausfihr-
lich behandelt.

Die hohere Forstbehdérde (Abt. 8) stellt fest, dass von der
Planung keine Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG betrof-
fen sind, daher bestehen aus forstrechtlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Planung.

Die Referate 54.1 - 54.4 (Industrie Schwerpunkt Luftreinhal-
tung) auRern ebenfalls keine Bedenken.

Kapitel 2 der Begrindung wird um den
Verfahrensstand des Bebauungsplans
erganzt.

Die Zweckbestimmung der Sonderbau-
flache und die max. Verkaufsflache wer-
den in Plan und Texten erganzt.

Dieser Absatz wurde entsprechend der
Klarstellung der Stadt gegeniber dem
RVSO geandert.

s. Stellungnahme Nr. 3, RVSO

Die Auswirkungsanalyse wurde den Behor-
den anlasslich des Bebauungsplanverfah-
rens bereits vorgelegt. Eine erneute Vorla-
ge ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023

mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

13 Regierungsprasidium
Freiburg
Landesamt fur Geologie
Rohstoffe u. Bergbau

26.04.2023

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéaltnisse kdnnen
unter http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.
Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anho-
rung zu konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beur-
teilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesonde-
re beziglich eventueller Massenbewegungen und Verkars-
tungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen und
alle tbrigen Trager Offentlicher Belange gebihrenfreier -
Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse sowie Bewertun-
gen der Bodenfunktionen nach 8§ 2 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter
https://maps.lgrb-bw.de/ in Form der BK50 abgerufen wer-
den.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf
den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu ach-
ten.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung
zu konkreten Planungen, wie z. B. Bebauungspléane, beurteilt,
wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe vorlie-
gen.

Mineralische Rohstoffe
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen
von rohstoffgeologischer Seite keine Einwendungen.

Grundwasser

Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen
MaRnahmen des LGRB und es sind derzeit auch keine ge-
plant.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde

Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

zu 13 Regierungsprasidi-
um Freiburg
Landesamt fur Geo-
logie, Rohstoffe u.
Bergbau

Im ndheren Umfeld des Plangebiets sind beim LGRB Altlas-
tenerkundungsbohrungen bekannt. Né&here Informationen
kann das Landratsamt Offenburg erteilen.

Bergbau
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen
von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

14 Deutsche Telekom 15.05.2023 Gegen die geplante 3. Anderung des Flachennutzungsplans Kenntnisnahme
Technik GmbH, liegen von Seiten Telekom keine Einwande vor. Es sind dazu
Freiburg auch keine weiteren Anmerkungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns den festgesetzten Plan mit Erlauterungs- Zusendung erfolgt auf Veranlassung der
bericht zu tibersenden. Stadt.
Birger Anregungen Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag
Infoveranstaltung 13.04.2023 Anlasslich der Infoveranstaltung zur 3. Anderung des FNP Kenntnisnahme

wurden keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht.

Stand: 16.05.2023

mit Erganzung vom 23.05.2023
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VVG Wolfach-Oberwolfach

3. Anderung Flachennutzungsplan fiir die Stadt Wolfach Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Behérdenbeteiligung

Behdrde Anregungen

Empfehlung Planer/Beschlussvorschlag

Ergénzung

15 Regierungsprasidium 22.05.2023 Im Untersuchungsraum befindet sich die BundesstralRe Kenntnisnahme
Freiburg, Ref. 47.1 - B 294. Wir weisen Qarguf hiq, dass.falls bauliche Eingriffe.a_n Im parallelen bzw. bereits erfolgten B-Plan-
StraRenbau Nord der B 294 notwendig sind, diese mit dem Regierungsprasidi-  Verfahren mit VEP sind durch die dortige

um Freiburg als Straenbaulasttrager abzustimmen sind.
Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass gemaR § 9 FStrG
Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, ge-
messen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden durfen.

Zusammengestellt: Freiburg, den 16.05.2023 BU-ta & 116T6b03.doc
mit Erganzung vom 23.05.2023

PLANUNGSBURO FISCHER r\r"'\-"‘—q_/'l

GlnterstalstralRe 32 ] 79100 Freiburg i.Br
Tel. 0761/70342-0 =info@planungsbuerofischer.de
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de

Planung weder die B 294 tangiert noch der
StralRenabstand von 20 m unterschritten.

Stand: 16.05.2023 mit Erganzung vom 23.05.2023
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