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1.0 AnlaB und Ziele der Planung

Im Ortsteil Kirche verfiugt die Gemeinde Oberwolfach, von Baulicken abgesehen,
tber keine zusammenhangenden Wohnbauflachen. Im zuletzt erschlossenen Bau-
gebiet Matten sind freie Bauplétze nicht mehr verflgbar.

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen geschaffen werden fur:
* eine bauliche Nutzung fiir Wohnzwecke im Sinne der Eigenbedarfsdeckung,

* bauliche Erweiterungen im Bereich des Hackerjockelehofes. Eine Bauanfrage liegt
VOor.

Der Bebauungsplan soll mit seinen planungsrechlichen und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften dazu beitragen, eine stidtebauliche Ordnung sicherzustellen. Es ist
ferner das Ziel, mit dieser Planung das charakteristische Orts- und Landschaftsbild

zu bewahren.

In der anstehenden Fortschreibung des Fliachennutzungsplanes wird das Gebiet
"Hoffelder II" entsprechend ausgewiesen.



2.0

2.1

Siedlung und Landschaft

Eingriffsregelung nach § 8 und & 8 a des BNatSchG

Bestandsaufnahme und Beschreibung des Planungsraumes

*

Das Planungsgebiet z&hlt nach der naturrdumlichen Gliederung zur GrofRland-
schaft "Mittlerer Schwarzwald" und als Teillandschaft zum "Unteren Urgesteins-
schwarzwald".

Das Ausgangsmaterial fir die Bodenbildung sind Gneise und Niederterrassen-
schotter von sandigem Lehm (berlagert. In den Tallagen entwickelten sich meist
Parabraunerden bis zu Pseudogley-Parabraunerden, an den Hangen dominieren
Braunerden.

Nach der Wuchsklimakarte von Baden-Wirttemberg ermoglichen die angege-
benen Warmestufen 4 - 7 den Obstbau, Ackerbau und Griinlandbewirtschaftung.

Die Kaltluftgefahrdung in windarmen Strahlungsnachten wird als stark geféhrdet
eingestuft.

Die Jahresdurchschnittstemperatur wird als mittelméRig warm bis magig warm
(7,5° - 8,5° C) bezeichnet. Es finden sich vorwiegend frische, mittel- bis tief-
grindige Standorte mit mittlerer natirlicher Nahrkraft. Als mogliche Kulturarten
werden, auBerhalb kaltluftgefahrdeter Lagen, Extensivobstbau, Extensivweide
sowie Waldbau genannt.

Als natirliche Pflanzengesellschaft im Tal ist der Hainmieren - Schwarzerlen-Au-
wald zu nennen, in Talweitungen steht er im Wechsel mit Sternmieren-Stieleichen -
Hainbuchenwald it Seegras. In den hoheren Lagen stockt der Hainsimsen -
Tannen - Buchenwald.

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteiles Kirche. Mit
einbezogen ist als Teilfliche die Hofstatte des Hackerjockele-Hofes. Angrenzende
Nutzungen sind an der Ostseite das bebaute Gebiet "Hoffelder", im Siudwesten die
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Im Westen liegen bewaldete Grundstiicks-
flachen des Hackerjockele-Hofes. Das Gelénde ist leicht hangig, mit Neigungen von
ca. 8 % bis ca. 12 %. Die Fliachen werden als Ackerland und Wirtschaftswiesen
genutzt. Besondere Biotopqualitaten bestehen nicht.



2.2 Bewertung des Eingriffs

* Standortwahl
Wagt man die Vorgaben aus Bebauung, vorhandener verkehrlicher ErschlieBung,
Qualitat des Naturhaushaltes und der beabsichtigten Ausweisung in der Fort-
schreibung des FNP untereinander und gegeneinander ab, so ist festzustellen, daf
die beabsichtigte Planungsmafnahme unvermeidbar ist.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Wirkungsbereiche
werden wie folgt beurteilt:

Nr. [ Wirkungsbereich | Art der Auswirkungen/ Grad der Auswirkung
Beeintrachtigungen

gering durch- grol
schnittlich
— 0 +
1.0 | Pflanzen- und Gefihrdung von Biotopen/ -
Tierwelt 24 a Biotope nein
Gefdahrdung von
Schutzbereichen Landschafts- nein
/Naturschutz
Verlust wertvollen nein
Baumbestandes
Verlust wertvoller Griinflache -
2.0 | Boden Verlust an landwirtschaftlichen
Vorrangfldchen 1/2 =
Verlust an Versickerungsfldchen -
Veridnderungen der
Oberflichen-beschaffenheit und -
des Bodenauf-baus

3.0 | Wasser Verinderungen des Charakters
ei-nes flieRenden Gewéssers/ nein
Uferzone

negative Auswirkungen durch
groRflachige Versiegelung -

4.0 | Klima / Luft Beeintrachtigung des
Luftaustau-sches, kleinrdumig -

Verdnderungen der Besonnung
und Belichtung benachbarter %
Nutzungen

Erhshung des Schadstoffgehalts
der Luft =

5.0 | Landschafts- Trennung zusammengeho-
und Ortsbild, render Landschaftsteile nein
Landschaftsfunk | Einschrankung kologischer
tionen Ausgleichsfunktionen von .
Griinflichen

Beeintrachtigung des
Erholungs-wertes der .
Landschaft




3.0

3.1

-4-

Der Bebauungsplan sieht in der Abwégung als Ausgleichsmalnahmen flr die bau-
liche Nutzung und Versiegelung folgende MaBnahmen innerhalb des Planungsgebie-
tes vor:

* Okologische Aufwertung des am Sudwestrand verlaufenden offenen Grabens
durch Aufnahme in eine offentliche Griinfliche. Stellenweise Aufweitung des
Grabens sowie naturnahe Gestaltung und Bepflanzung.

Okologische Aufwertung der vorhandenen Wirtschaftswiese durch anpflanzen von
landschaftstypischen Obersthochstdmmen. 1 Obsthochstamm je 150 gm Flache.

Anpflanzen eines stufigen Waldmantels aus heimischen Strduchern mit vorge-
lagertem mageren Grinland.

Festsetzung, Sicherung und Zuordnung privater Grunflachen.
Erhalt des vorhandenen Baumbestandes (Pflanzbindungen).

Neuanpflanzung von standortgerechten, hemischen Laubbdumen auf den privaten
Grundstiicken und im éffentlichen Verkehrsraum.

Begrenzung der Bodenversiegelung, Ausfiihrung von Wegen, Hofflachen und
Stellplatzen in wasserdurchlassigen Beléagen.

Fassadenbegriinung, begrinte Flachdacher.

Mit diesen beabsichtigten MaRnahmen kann der Eingriff als weitestgehend ausge-
glichen betrachtet werden.

Grundziige der stidtebaulichen Konzeption
Bauliche Nutzungen
Das Planungsgebiet ist in zwei Nutzungsbereiche gegliedert:

- Der Bereich des Hackerjockeleshof wird als Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO festge-
setzt. Eine Grofitierhaltung wird nicht mehr betrieben. Durch die Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen sind Geriiche bei der angrenzenden Wohnbe-
bauung nicht auszuschlieRen.

- Bei den Grundstiicken westlich und ostlich der Rosenstralle erfolgt die
Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO.

Der Bebauungsplan sieht insgesamt 10 Baupléatze fur freistehende 1 - 2 Familienh&u-
ser vor, die je nach Lage und Stellung talseits mit bis zu 2 Geschossen in Erschei-
nung treten.

Da die baulichen Nutzungen in das Landschaftsbild integriert werden missen, wird
das Maf der baulichen Nutzung nach § 16 (3) BauNVO mit der Grundfléchenzahl
(GRZ) und der Traufhéhe (H max.) festgesetzt.



3.2

3.3

Verkehrliche Erschliefung

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt (iber die FichtenstraBe zur Rosenstrale. Um
einen ordnungsgeméafen Ausbau der Rosenstrae und der Zufahrt zum Hacker-
jockeleshof zu erméglichen, sind die vorhandenen Garagen vom Einmundungs-
bereich in die Randzonen zu versetzen. Auf der so entstandenen freien und nahezu
ebenen Fliche ist eine ausreichende Wendefldche vorgesehen. Die Rosenstrae
wird als Anliegerweg (AS 4) nach dem Mischungsprinzip gestaltet. Vorgesehen ist
eine Breite von 4,75 m mit beidseitigem Schrammbord von 0,5 m. Soweit maglich,
werden die Verkehrsflachen durch offentliche Stellplétze erganzt.

Da jede neu errichtete Wohnung den Bedarf an Stellplatzen vergroRert, andererseits
bei den beengten Verhaltnissen der offentlichen Verkehrsflachen Stellplatze nicht in
ausreichendem MaRe zur Verfligung gestellt werden kdnnen, ist es das Ziel der

Planung, durch eine Erhdhung der Stellplatzverpflichtung, die notwendigen Flachen
dort bereitzustellen, wo durch die Neubebauung der Bedarf entsteht.

Griinordung

Damit der Eingriff in den Naturhaushalt so gering wie moglich gehalten werden kann,
sieht der Bebauungsplan folgende MalRnahmen vor:

*

Erhaltungsgebote fiir die vorhandenen Baume ( § 11 BV).

Pflanzgebote fiir hochstdmmige standortgerechte Laub-/Obstbaume fur private und
offentliche Flachen (§ 11 BV).

Heckenbepflanzung als Einfriedigung gegenuber den landwirtschaftlichen Flachen
(§ 15 BV).

Festsetzung privater Griinflachen als Grinzasuren zwischen den baulich genutzten
Bereichen und in der Randlage.

Festsetzung 6ffentlicher Grinflachen.
*  Aufwertung des offenen Grabens durch naturnahe Bepflanzung und Gestaltung.
* Anlage eines stufigen Waldmantels mit vorgelagerter Magerwiese.

* Minimierung der Versiegelung auf das absolut notwendige Maf (§ 16 BV).



3.4 Kenndaten der Planung

Flachennutzung

Nr. |Flachenbezeichnung ha % ha %
1 Allgemeines Wohngebiet 0,55 30,22 0.97 53,29
2 Dorfgebiet 0,42 23,07
3 Private Grunflache 0,10 5,50
4 Obstbaumwiese 0,23 12,64 0,45 24,73
5 Waldsaum mit Magerwiese 0,12 6,59
6 Offentliche Grunflache 0,22 12,09 0,40 21.98
StralRenverkehrsflache mit 0,18 9,89
Begleitgrinfldche
8 Bruttofldche 1,82 100 1,82 100
Wohnungen und Personen (ohne Bestand)
Nr. [ Wohnform Wohnungen Belegungsziffer Personen
(WE) (P/WE)
1 |freistehendes Ein-/ 10 2,4 24
Zweifamilienhaus 4 1,5 6
14 30

Baupléatze 10
Nettowohndichte 48,5 P/ha
(ohne Bestand)




4,0 Technische Ver- und Entsorgung

4.1 \Wasserversorgung
Das Angebot an Frisch- und Brauchwasser ist im Ortsteil Oberwolfach - Kirche aus-
reichend. Im Zuge der ErschlieRungsmaBnahmen werden die neuen Baugrundstiicke
an das bestehende Leitungsnetz angeschlossen.

4.2 Abwasserbeseitigung
Das anfallende Abwasser kann in das bestehende Leitungsnetz eingeftihrt und zur
Sammelkldranlage abgefiihrt werden. Fir die Abwasserbeseitigung und flr die
Wasserversorgung werden Fachplanungen erstellt.

4.3 Elektrische Energieversorgung
Das Planungsgebiet kann an das bestehende Netz angeschlossen werden. Soweit
eine zusitzliche Trafostation zur Versorgung des Gebietes notwendig wirde, wird
diese nachrichtlich in die Planung aufgenommen und der Standort einvernehmlich
festgelegt

5.0 MaRnahmen zur Verwirklichung
Der vorliegende Entwurf wurde in den kommunalen Gremien beraten. Die Birger-
beteiligung nach § 3 BauGB fand am 26.09.95 statt. Bedenken wurden gegen die
Planung nicht vorgetragen.
Die Planoffenlage fand in der Zeit vom 08.01.1996 bis einschl. 08.02.1996 statt.
Aufgrund des Abwagungsergebnisses der eingegangenen Bedenken und An-
regungen und deren Beriicksichtigung in der Planung, ist eine erneute Offenlage
vorgesehen.
Die (iberschlagig ermittelten Kosten fiir die Herstellung der Anlagen zur Abwasser-
beseitigung und zum Ausbau der Ortsnetze fur Wasser und Strom sowie fir die
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen einschlieBlich der Begriinungsmalnahmen
betragen DM ... 70%.0.04,. ...
Die Bebauung ist so angelegt, dai die Bodenordnung nach dem MeRbriefverfahren
erfolgen kénnte.

Oberwolfach, < v U7, 1965 Fur den Gemeinderat

/Ctr } ;,‘/Mr' L‘Z..:"(;LLC';i y
Jurgen Nowak

Blrgermeister
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Gemeinde Oberwolfach
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hoffelder II" im
Ortsteil Kirche

1.0 Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. |. S. 2253), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. |. S. 3486).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.
April 1993 (BGBI. |. S. 622).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 04.1993 (BGBI. |. S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzVO'90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I. 1991, S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08. August 1995 (GBI. S. 617).



P

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

§2

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als Dorfgebiet, (MD) § 5 BauNVO und allgemeines
Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO, festgesetzt. Die Abgrenzung erfolgt im
zeichnerischen Teil (Plan 1.1) des Bebauungsplanes.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im Dorfgebiet (MD) sind die nach § 5 (2) Ziff. 1 BauNVO zulassigen
Betriebe mit GroRtierhaltung gemaR § 1 (5) BauNVO unzuléssig.

(2) Im Dorfgebiet (MD) sind die in § 5 Abs. 2, Ziffern 8 und 9 BauNVO
genannten Nutzungsarten gemat § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig
und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht
tberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zuldssig.

(3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer offentlichen
Verkehrsfliche oder Anlage gehdren, sind zuldssig.

(4) Anlagen der Auenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur
auf den uberbaubaren Grundstiicksflichen an den Statten eigener
Leistung zuldssig.

Zulassiges MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen sowie der Traufhohen sind
durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1)
festgesetzt.

Hohenlage der Gebaude

Fir neu zu errichtende Gebéaude sind die im zeichnerischen Teil (Plan 1.1)
festgesetzten Sockelhdhen (m G.NN. = Ok.Erdgeschof-Rohboden) ver-
bindlich. Zulassig ist eine Toleranz von * 0,25 m.



§6

§7

§8

§9

§ 10

Gebaudehodhen

Fur die Obergrenzen der Traufhéhen sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil verbindlich.

Die Traufhdhe wird von der Oberkante ErdgeschoB-Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil,
(Plan 1.1), durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Ein Vortreten iber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebaude-
teilen wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Erker und Balkone
bis max. 1,00 m ist als Ausnahme zul&ssig.

Garagen und Stellplatze

(1) Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und/oder auf den hierfir besonders ausgewiesenen
Flachen zulassig.

(2) Stellplatze sind aulerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen zulas-
sig, wenn sie als begrinte Flachen (Rasendurchwuchssteine,
Pflaster mit breiten Fugen) ausgefuhrt werden.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird
gemalR § 74 Abs. 2, Ziff. 2 LBO auf mind. 1,5 Stellplétze je
Wohneinheit festgesetzt. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Grundstlick nachzuweisen.

Bauweise

(1) Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise - nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig - gemanl § 22 (2) BauNVO
festgesetzt und mit gekennzeichnet.

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Stellung der baulichen Anlagen muf der im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes dargesteliten Hauptfirstrichtung entsprechen.

(2) Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirst-
richtung zuléssig.
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§ 11 Grlinordnerische MaRnahmen

(1)

)

)

Die im zeichnerischen Teil mit Grianordnungsplan (Plan 1.1)
getroffenen Festsetzungen sind verbindlich.

Im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan (Plan 1.1) sind
Pflanzgebote nach § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB sowie
Pflanzerhaltungsgebote nach § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB festgesetzt.

Fur die Neupflanzungen hat die Auswahl aus der Pflanzen-
auswahlliste des zeichnerischen Teils mit Griinordnungsplan zu
erfolgen.

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je volle 300 m? Grund-
stiicksflache mindestens ein hochstammiger, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 12 Déacher

(1)

()
(©)

4

©®)
®)

Alle Geb3ude mit Doppelpfeil (Darstellung im zeichnerischen Teil)
sind mit einem Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder
Kriippelwalmdach einzudecken. Die Hauptfirstrichtung entspricht der
Richtung des Doppelpfeils.

Die Dachneigungen betragen 35 ° - 45 ° fir Hauptgebaude.

Geneigte Dacher sind mit rotem bis rot-braunem Dacheindeckungs-
material zu bedecken.

Dachaufbauten und Dachgauben sind nach MaRgabe der Anlage 1
zuldssig.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zul&ssig.

Bei Doppelhdusern betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme
davon ist innerhalb der nach § 12 (2) vorgeschriebenen Grenzwerte
zulassig, soweit Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachneigung
errichtet werden. Dachgesimse und Dachdeckungsmaterial missen
einheitlich sein.

§ 13 Fassadengestaltung

(1)

(2)

Aus Griinden der Ortsbildgestaltung sind rein weie Fassadenputze
und -anstriche nicht zuldssig.

An fensterlosen Wanden und Fassaden ab einer Flache von 40 m?,
sind.die Wande mit Rankpflanzen zu begrinen.



§ 14 Garagen

(M

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begrinten
Flachdach zu bedecken.

§ 15 Einfriedigungen

(1)

@)

)

4

Als Einfriedigung im Vorgartenbereich sind bis zu max. 1,00 m Hohe
zuldssig:

a) Holzzaun und schmiedeeiserne Gitter
b) Heckenbepflanzung (standortgerechte Sorten)
¢) Sockel bis 0,30 m Hohe in Kombination mit a) oder b)

Als Einfriedigung fur alle tibrigen Bereiche sind bis zu max. 1,50 m
zulassig:

a) Holzzaun und schmiedeeiserne Gitter
b) Heckenbepflanzung (standortgerechte Sorten)
¢) Maschendraht mit grinem Kunststoffiberzug

Gegeniiber den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind nur
Einfriedigungen in leichter Bauart in Verbindung mit Hecken
zuldssig.

Als Bezugspunkte fir die Héhe der Einfriedigung gelten Hinterkante
Gehweg / Schrammbord der offentlichen Verkehrsflache bzw. Ober-
kante festgelegtes Geldnde im seitlichen und rackwartigen Grund-
stlicksbereich.

§ 16 Grundstiicksgestaltung

(1)

)

(€

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstuck sind so
durchzufuhren, dal die gegebenen natlrlichen Gelédndeverhaltnisse
so wenig als maglich beeintrachtigt werden. Die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu berlicksichtigen.

Aus 6kologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden sind Boden-
befestigungen auf das unvermeidbare Maf® zu beschranken. Nicht
iberbaute Grundstiicksflachen dirfen daher nur befestigt werden,
soweit dies fir Stellplatze, Zugénge und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Belage wie z.B.
Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen u.a.
zulassig.

Anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick
flichenhaft zu versickern oder zu sammeln und einer
Wiederverwertung zuzufihren.



§ 17 Antennenanlagen

Es ist nur eine AuBenantennenanlage je Gebaude zuléssig.

§ 18 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in
Erdkabel zu verlegen.

Hinweise:

(1)

(2)

3)

Wasserversorgung, Entwasserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Oberwolfach und des Ortenaukreises Uber
Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg, ist
unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage
treten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von
Baumafnahmen betroffen sind.

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfialle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasser-
gefahrdender Stoffe konnen zu schwerwiegenden Gewasser- und Grund-
wasserverschmutzungen fihren.

Die Erichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermogen des Behalters 5 m® Ubersteigt.
Diese Anlagen sind als besonders geféhrlich im Sinne der Anlagenverordnung -
VAWS (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe) zu bezeichnen. Beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen nach § 19 g WHG sind die Anforderungen der Anlagen-
verordnung VAwWS zu beriicksichtigen. Das Landratsamt - Amt fir Umweltschutz
- und das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu horen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erd-
aushub auf das unumgénglich erforderliche Mal zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fir Geldndegestaltungen usw. wieder zu ver-
werten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich zu redu-
zieren.

Fiir Gelandeauffillungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bauschultt, Stras-
senaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfille und Fremdstoffe
verunreinigt sein darf. Aufbereiteter. Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen darf nur zu Auffallungen fur ErschlieBungsstraien verwendet werden.
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Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Bau-
maRnahmen bestimmter Erdaushub sind mdglichst einer Wiederverwertung
zuzufilhren oder falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
dlverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

1. Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Boden-
material, getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unter-
boden, auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der
Baumafnahmen moglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und
wieder einzubauen.

2. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,

jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu
erfolgen, welche durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu
schitzen sind.
Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzarten (z. B. Senf, Gréaser) zu begriinen. Oberboden-
mieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

3. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutter-
boden des Urgeldndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor

abzuschieben.
Fur die Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu

verwenden.

4. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschrinken, wo mdglich sind Oberflachenbefestigungen
durchlassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen,
Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt

werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu

melden.
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7. Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1. Der fur geplante Griinanlagen und Grabeflachen bendtigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

2. Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in
Anspruch genommenen Fléchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

3. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahr-
leistet ist.

4. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschlu® an wasserdurchldssige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet sind.

5.  Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Gberschreiten.

(56) Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandige
Untere Wasserbehérde oder das Wasserwirtschaftsamt zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Oberwolfach. ...4. 4. 0K 19%6........... Fir den Gemeinderat
)

ATIERS |
¥ Ay ( fa .
//{' ( 7/{ \& (n."('"-{f'é.

Jurgen Nowak
Burgermeister
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Gemeinde Oberwolfach
Ortenaukreis

SATZUNG

iber den Bebauungsplan "Hoffelder II' im OT Kirche

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. |. S. 3486), § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (Gemeinde-
ordnung - GemQO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578, berichtigt S.
720), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. November 1993 (GBI. S.
657) hat der Gemeinderat der Gemeinde Oberwolfach in seiner Sitzung am
........ L. 0kd-- 4008 den Bebauungsplan "Hoffelder II" als Satzung beschlossen.

CURTOTO90

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil (§ 2 Ziff. a, Plan 1.1).
§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Plan1.1 Zeichnerischer Teil mit Grinordnungsplan, der die not-
wendigen Festsetzungen nach den §§ 30 und 9 BauGB
enthalt, MaRstab 1:500.

b)  Bebauungsvorschriften

beigeflgt sind:

c) Plan 0.1 Ubersichtsplan, Makstab 1:5000

d) Begrindung



§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Vorschriften des Bebau-
ungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der Genehmigung
nach § 12 BauGB in Kraft.

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschiuf® vom
..... B3k -1906 - wird bestatigt.

Ausgefertigt o+ o .. o
Oberwolfach, .:”.-..‘;’:...‘-:’J.‘-.“::...i:fQ‘.-). ...... Flr,den Gemeinderat:
| A QLd, {,Ziﬁowf/é
Juargen Nowak
Birgermeister




Gemeinde Oberwaolfach
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Hoffelder II" im
Ortsteil Kirche

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBI. |. S. 2253), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. I. S. 3486).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-ManahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.
April 1993 (BGBI. I. S. 622).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. S.
132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 04.1993 (BGBI. |. S. 466).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzVQO'90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I. 1991, S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08. August 1995 (GBI. S. 617).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

&3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als Dorfgebiet, (MD) § 5 BauNVO und allgemeines
Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO, festgesetzt. Die Abgrenzung erfolgt im
zeichnerischen Teil (Plan 1.1) des Bebauungsplanes.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1)  Im Dorfgebiet (MD) sind die nach § 5 (2) Ziff. 1 BauNVO zulassigen
Betriebe mit GroRtierhaltung gemaR § 1 (5) BauNVO unzuléssig.

(2) Im Dorfgebiet (MD) sind die in § 5 Abs. 2, Ziffern 8 und 9 BauNVO
genannten Nutzungsarten gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zulassig
und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht
{iberbaubaren Grundsticksflachen nicht zul&ssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme
zuldssig.

(3) Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer Offentlichen
Verkehrsflache oder Anlage gehéren, sind zuldssig.

(4) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur
auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen an den Stétten eigener
Leistung zulassig.

Zulassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen sowie der Traufhdhen sind
durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan 113
festgesetzt.

Hoéhenlage der Gebaude

Fiir neu zu errichtende Gebaude sind die im zeichnerischen Teil (Plan 1.1)
festgesetzten Sockelhdhen (m G.NN. = Ok.ErdgeschofR-Rohboden) ver-
bindlich. Zulassig ist eine Toleranz von * 0,25 m.



§6

§7

§8

§9

§ 10

Gebaudehdhen

Fiur die Obergrenzen der Traufhdhen sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil verbindlich.

Die Traufhohe wird von der Oberkante Erdgeschof3-Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichnerischen Teil,
(Plan 1.1), durch Baugrenzen festgesetzt.

(2) Ein Vortreten Uber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebaude-
teilen wie Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Erker und Balkone
bis max. 1,00 m ist als Ausnahme zulassig.

Garagen und Stellplatze

(1) Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und/oder auf den hierflir besonders ausgewiesenen
Flachen zul&ssig.

(2) Stellplatze sind auBerhalb der im Absatz 1 genannten Flachen zulds-
sig, wenn sie als begrinte Flachen (Rasendurchwuchssteine,
Pflaster mit breiten Fugen) ausgefihrt werden.

(3) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird
gemal § 74 Abs. 2, Ziff. 2 LBO auf mind. 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Grundstlck nachzuweisen.

Bauweise

(1) Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise - nur
Einzel- und Doppelhguser zuldssig - gemal § 22 (2) BauNVO
festgesetzt und mit gekennzeichnet.

Stellung der baulichen Anlagen

(1) Die Stellung der baulichen Anlagen muf der im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes dargestellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

(2) Untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirst-
richtung zulassig.
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§ 11 Grunordnerische Malknahmen

(1)

(2)

)

4

Die im zeichnerischen Teil mit Grunordnungsplan (Plan 1.1)
getroffenen Festsetzungen sind verbindlich.

Im zeichnerischen Teil mit Grianordnungsplan (Plan 1.1) sind
Pflanzgebote nach § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB sowie
Pflanzerhaltungsgebote nach § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB festgesetzt.

Fur die Neupflanzungen hat die Auswahl aus der Pflanzen-
auswahlliste des zeichnerischen Teils mit Grinordnungsplan zu
erfolgen.

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je volle 300 m? Grund-
stiicksflache mindestens ein hochstdmmiger, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.0 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 12 Déacher

O

@)
()

©)
©)

Alle Gebaude mit Doppelpfeil (Darstellung im zeichnerischen Teil)
sind mit einem Satteldach (SD), Walmdach (WD) oder
Krippelwalmdach einzudecken. Die Hauptfirstrichtung entspricht der
Richtung des Doppelpfeils.

Die Dachneigungen betragen 35 ° - 45 ° fur Hauptgebaude.

Geneigte Dacher sind mit rotem bis rot-braunem Dacheindeckungs-
material zu bedecken.

Dachaufbauten und Dachgauben sind nach Maflgabe der Anlage 1
zulassig.

Dacheinschnitte (Negativgauben) sind nicht zul&ssig.

Bei Doppelhdusern betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme
davon ist innerhalb der nach § 12 (2) vorgeschriebenen Grenzwerte
zulassig, soweit Doppelhduser mit einer einheitlichen Dachneigung
errichtet werden. Dachgesimse und Dachdeckungsmaterial missen
einheitlich sein.

§ 13 Fassadengestaltung

(1)

(2)

Aus Griinden der Ortsbildgestaltung sind rein weile Fassadenputze
und -anstriche nicht zuldssig.

An fensterlosen Winden und Fassaden ab einer Flache von 40 m?,
sind die Wande mit Rankpflanzen zu begrtnen.



§ 14 Garagen

(1)

Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begriinten
Flachdach zu bedecken.

§ 15 Einfriedigungen

(M

2

)

Als Einfriedigung im Vorgartenbereich sind bis zu max. 1,00 m Hohe
zuldssig:

a) Holzzaun und schmiedeeiserne Gitter
b) Heckenbepflanzung (standortgerechte Sorten)
c) Sockel bis 0,30 m Hohe in Kombination mit a) oder b)

Als Einfriedigung fur alle tGbrigen Bereiche sind bis zu max. 1,50 m
zulassig:

a) Holzzaun und schmiedeeiserne Gitter
b) Heckenbepflanzung (standortgerechte Sorten)
¢) Maschendraht mit griinem Kunststofflberzug

Gegeniiber den landwirtschaftich genutzten Flachen sind nur
Einfriedigungen in leichter Bauart in Verbindung mit Hecken
zulassig.

Als Bezugspunkte fir die Hohe der Einfriedigung gelten Hinterkante
Gehweg / Schrammbord der offentlichen Verkehrsflache bzw. Ober-
kante festgelegtes Gelénde im seitlichen und rickwartigen Grund-
stlicksbereich.

§ 16 Grundstlicksgestaltung

(1)

(2)

3)

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufithren, daR die gegebenen natlrlichen Geldndeverhéltnisse
so wenig als moglich beeintréchtigt werden. Die Gelédndeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.

Aus dkologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden sind Boden-
befestigungen auf das unvermeidbare Mak zu beschranken. Nicht
(iberbaute Grundsticksflaichen dirfen daher nur befestigt werden,
soweit dies fiir Stellplatze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Belage wie z.B.
Steinpflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen u.a.
zuldssig.

Anfallendes Oberflaichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundsttick
flichenhaft zu versickern oder zu sammeln und einer
Wiederverwertung zuzufuhren.



§ 17 Antennenanlagen

Es ist nur eine AuBenantennenanlage je Gebdude zuléssig.

§ 18 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fur elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in
Erdkabel zu verlegen.

Hinweise:

(1)

@)

©)

Wasserversorgung, Entwasserung, Mullabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Oberwolfach und des Ortenaukreises (ber
Wasserversorgung, die Entwasserung und die Mdllabfuhr sind zu beachten.

Bodenfunde

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, 79098 Freiburg, ist
unverziglich zu benachrichtigen, wenn Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage
treten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o.a. von
BaumaBnahmen betroffen sind.

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasser-
gefahrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewdésser- und Grund-
wasserverschmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder
Ansammeln wassergefdahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung
nach § 49 LBO, sofern das Fassungsvermégen des Behélters 5 m? Ubersteigt.
Diese Anlagen sind als besonders geféhrlich im Sinne der Anlagenverordnung -
VAWS (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und Uber Fachbetriebe) zu bezeichnen. Beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen nach § 19 g¢ WHG sind die Anforderungen der Anlagen-
verordnung VAwS zu berUlcksichtigen. Das Landratsamt - Amt fur Umweltschutz
- und das Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutz-
rechtlichen Verfahrens zu héren.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erd-
aushub auf das unumganglich erforderliche MaR zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fur Gelandegestaltungen usw. wieder zu ver-
werten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie moglich zu redu-

zieren.

Fiir Gelandeauffiillungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergefahrdende Stoffe, Bauschultt, Stras-
senaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfélle und Fremdstoffe
verunreinigt sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen darf nur zu Aufflllungen fur ErschlieBungsstralien verwendet werden.



@

o Fa

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht flr Bau-
maRnahmen bestimmter Erdaushub sind mdoglichst einer Wiederverwertung
zuzufuhren oder falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
dlverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen Haus-
mulldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Loésungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

1. Vor Beginn der eigentlichen Bautétigkeiten ist das anfallende Boden-
material, getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unter-
boden, auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der
BaumaRnahmen mdglich ist - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und
wieder einzubauen.

2, Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,

jene von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu
erfolgen, welche durch Profilierung und Gléttung vor Verndssung zu
schiitzen sind.
Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzarten (z. B. Senf, Gréser) zu begrinen. Oberboden-
mieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit
leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

3 Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutter-
boden des Urgelandes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben.

Fiur die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

4, Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschranken, wo mdglich sind Oberfldchenbefestigungen
durchldssig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen,
Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

5 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als
An- und Auffallmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt

werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu

melden.
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Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1

Der fur geplante Grinanlagen und Grabefldchen bendétigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstick verbleiben.

Ein Uberschuf® an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Grldnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten
zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahr-
leistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum Anschlu an wasserdurchlédssige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum flr die geplante
Bepflanzung und flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhr-
leistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht Gberschreiten.

(5) Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle) wahrgenommen, so ist umgehend die zustandige
Untere Wasserbehorde oder das Wasserwirtschaftsamt zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Oberwolfach, } .......... Fur den Gemeinderat

j .')-'\f,‘/L‘«' J‘ "‘.“é'\.ég,
b e

Jirgen Nowak
Blrgermeister
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